
საქართველოს უზენაესი სასამართლოს სამოქალაქო საქმეთა პალატამ მნიშვნელოვანი 
განმარტება გააკეთა სამკვიდროს მიღების ვადის გაგრძელების საკითხთან დაკავშირებით 
(საქმე #177-167-2011) 

აღნიშნული სამოქალაქო საქმე ეხებოდა სარჩელს, რომლითაც მოსარჩელე მოითხოვდა 
სამკვიდროს მიღების ვადის გაგრძელებას იმ საფუძვლით, მან კანონით დადგენილ ვადაში 
საპატიო მიზეზით ვერ მიიღო სამკვიდრო. 

საკასაციო  სასამართლომ აღნიშნა, რომ მოცემული დავის სწორად გადაწყვეტისათვის 
მნიშვნელოვანი იყო იმ საკითხის გარკვევა, თუ რომელი ვადის გაშვების საპატიოობის 
მტკიცების ტვირთი ეკისრებოდა მოსარჩელეს. 

საკასაციო სასამართლომ მიუთითა სამოქალაქო კოდექსის 1424-ე მუხლზე, რომლის 
თანახმად, სამკვიდრო მიღებულ უნდა იქნეს ექვსი თვის განმავლობაში სამკვიდროს გახსნის 
დღიდან. ამავე კოდექსის 1421-ე მუხლის მე-2 ნაწილის თანახმად კი, სამკვიდრო მიღებულად 
ითვლება სანოტარო ორგანოში განცხადების შეტანის ან ქონების ფაქტობრივად დაუფლების 
შემთხვევაში, ხოლო ამავე კოდექსის 1426-ე მუხლის პირველი ნაწილის მიხედვით, 
სამკვიდროს მისაღებად დადგენილი ვადა შეიძლება გააგრძელოს სასამართლომ, თუ ვადის 
გადაცილების მიზეზები საპატიოდ იქნება მიჩნეული.  

საკასაციო სასამართლომ განმარტა, რომ იმის დასადგენად, საპატიო მიზეზით გადააცილა თუ 
არა მხარემ კანონით დადგენილ ვადას, უნდა შეფასდეს არა მხოლოდ სამკვიდროს მისაღებად 
დადგენილ დროში სანოტარო ორგანოსთვის მიმართვის ან ქონების დაუფლების 
შეუძლებლობის ფაქტი, არამედ იმ ვადის საპატიოობაც, რომლითაც მან გადააცილა ამ 
მოქმედებათა განხორციელების ვადას. 

 

 

 

 



#as-177-167-2011                       7 ivlisi, 2011 weli 
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samoqalaqo saqmeTa palata  

          Semadgenloba:                       

       

           m. sulxaniSvili (Tavmjdomare, momxsenebeli) 

                p. qaTamaZe, T. Todria 
 

saqmis ganxilvis forma _  zepiri mosmenis gareSe 

 

kasatori _ n. m-Svili 

 
mowinaaRmdege mxare _ T. m-Svili 

 

gasaCivrebuli ganCineba – Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa 

palatis 2010 wlis 22 oqtombris ganCineba 

 
kasatoris moTxovna  – gasaCivrebuli ganCinebis gauqmeba    

 

davis sagani – samkvidros miRebis vadis gagrZeleba 

 

 
a R w e r i l o b i T i  n a w i l i: 

 

T. m-Svilma sarCeli aRZra sasamarTloSi saxelmwifo ... sammarTvelos mimarT 

da moiTxova mamis _ i. m-Svilis danaSTi 0.75 ha miwis nakveTis, aseve bebiis _ s. m-

Svilis danaSTi 1000 kv.m miwis nakveTisa da masze ganTavsebuli 100 kv.m Senoba-

nagebobis memkvidreobiT miRebis vadis gagrZeleba Semdegi safuZvlebiT: mosarCelis 

mama gardaicvala 1996 wlis 21 marts, xolo bebia 1997 wlis 6 ivliss. T.m-Svili 

darCa invalid dedasTan erTad da Tavad gaxda avad. ojaxma gaWirvebiT moagrova 

Tanxa da bebiis gardacvalebidan 4 TveSi mosarCele gaemgzavra germaniaSi 

samkurnalod da swavlis gasagrZeleblad. 
siRnaRis raionuli sasamarTlos 2007 wlis 4 oqtombris gadawyvetilebiT T. 

m-Svils sarCeli dakmayofilda, mosarCele T. m-Svils gaugrZelda kanonieri 

memkvidreobis wesiT samkvidros miRebis vada mamkvidrebel s. m-Svilisa da i. m-Svilis 

samkvidro qonebaze. 

siRnaRis raionul sasamarTlos gancxadebiT mimarTa n. m-Svilma da moiTxova 
amave sasamarTlos 2007 wlis 4 oqtombris gadawyvetilebis baTilad cnoba. 

siRnaRis raionuli sasamarTlos 2008 wlis 18 ivlisis ganCinebiT gancxadeba 

dakmayofilda da baTilad iqna cnobili amave sasamarTlos 2007 wlis 4 oqtombris 

gadawyvetileba. sabolood, Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa 

palatis 2008 wlis 24 noembris ganCinebiT gadawyvetilebis baTilad cnobis Sesaxeb 
siRnaRis raionuli sasamarTlos 2008 wlis 18 ivlisis ganCineba ZalaSi darCa s. m-

Svilis samkvidro qonebaze kanonieri memkvidreobis wesiT samkvidros miRebis nawilSi, 

xolo i. m-Svilis samkvidros miRebis nawilSi 2007 wlis 4 oqtombris 



gadawyvetileba darCa ucvlelad. 

siRnaRis raionuli sasamarTlos 2009 wlis 21 aprilis gadawyvetilebiT T. m-

Svilis sarCeli dakmayofilda, mosarCeles gaugrZelda kanonieri memkvidreobis wesiT 

samkvidros miRebis vada 1997 wlis 6 ivliss gardacvlil mamkvidrebel s. m-Svilis 

samkvidro qonebaze. 

raionuli sasamarTlos gadawyvetileba saapelacio wesiT gaasaCivra n. m-Svilma. 

Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa palatis 2010 wlis 22 

oqtombris ganCinebiT n. m-Svilis saapelacio saCivari ar dakmayofilda da 
gasaCivrebuli gadawyvetileba darCa ucvlelad Semdeg garemoebaTa gamo: 

 saapelacio palatam gaiziara pirveli instanciis sasamarTlos mier dadgenili 

Semdegi faqtobrivi garemoebani: 

 1997 wlis 6 ivliss gardaicvala s. m-Svili, romelsac anderZi ar 

dautovebia. s. m-Svilis gardacvalebis Semdeg, 1997 wlis 6 ivliss gaixsna misi 
samkvidro, rac warmoadgens siRnaRis raionis sofel ... mdebare 1000 kv.m miwis 

nakveTsa da masze ganlagebul 100 kv.m Senoba-nagebobas. 

 s. m-Svilis pirveli rigis kanonieri memkvidreebi: misi meuRle da Svilebi 

gardaicvalnen. mxareebi arian erTmaneTis biZaSvilebi. T. m-Svilis mama _ i. m-Svili 

gardaicvala 1996 wels, xolo n. m-Svilis mama _ l. m-Svili _ 2002 wels. 
 T. m-Svils s. m-Svilis samkvidro faqtobrivi flobiT ar miuRia da 1997 wlis 

6 ivlisidan, samkvidros gaxsnis momentidan kanoniT dadgenil vadaSi _ 1998 wlis 6 

ianvramde samkvidros misaRebad notariusisTvis ar miumarTavs.  

ssip `... kolejis mier~ 2007 wlis 22 ivnisiT gacemuli #133 cnobis Tanaxmad, 

skolamdeli aRzrdis fakultetis studenti, T. i.is asuli m-Svili 1997 wlis 20 
noembridan 1998 wlis 1 noembramde imyofeboda akademiur SvebulebaSi sazRvargareT 

mkurnalobis gamo, xolo saqarTvelos sasazRvro policiis mier 2007 wlis 17 

maisis #... cnobis Tanaxmad, 1997 wlis 17 noembers dafiqsirebulia T. m-Svilis mier 

saqarTvelos sazRvris gadakveTa aeroport `T-is~ gavliT. aRniSulidan gamomdinare, 

sasamarTlom udavod dadgenilad miiCnia is garemoeba, rom T. m-Svils, avadmyofobis 

da amave mizeziT saqarTveloSi aryofnis gamo, obieqturad ar hqonda SesaZlebloba, 

ganexorcielebina samemkvidreo uflebebi samkvidros gaxsnidan eqvsTvian vadaSi. 

amasTan, davis gadawyvetisaTvis sasamarTlom gasaTvaliswineblad miiCnia is 

faqtobrivi garemoebac, rom mamkvidreblis _ s. m-Svilis saxelze uZravi qonebis 

aRricxva mxolod 2007 wels gaxda SesaZlebeli da mxolod T. m-Svilis 
ZalisxmeviT, misi finansuri danaxarjebiT. sasamarTlom aseve yuradReba gaamaxvila im 

garemoebaze, rom T. m-Svilis kmayofazea misi mZimed daavadebuli deda, romelic 

mosarCelis ganmartebiT, saWiroebs mudmiv zrunvas da meTvalyureobas, rac aseve 

xelisSemSleli aRmoCnda samemkvidreo sakiTxebis droulad mogvarebisaTvis.  

saapelacio palata ar daeTanxma apelantis mosazrebas sasarCelo moTxovnis 
xandazmulobasTan dakavSirebiT, vinaidan samoqalaqo kodeqsis 128-e muxlis mesame 

nawilis, 138-e, 139-e da 140-e muxlebis Sesabamisad, konkretul SemTxvevaSi saqmis 

masalebiT dadgenilia da arc mxareTa Soris ar iwvevs davas is garemoeba, rom T. m-

Svils, s. m-Svilis samkvidro qonebaze memkvidreobis ufleba warmoeSva 1997 wlis 6 

ivliss, xolo T. m-Svilma siRnaRis raionul sasamarTlos sasarCelo gancxadebiT 
samkvidro miRebis vadis gagrZelebis Sesaxeb mimarTa 2007 wlis 5 ivliss, rodesac 

jer kidev gasuli ar iyo xandazmulobis saerTo aTwliani vada da aRniSnuliT 

Sewyda xandazmulobis vadis dena.  



 saapelacio palatam ixelmZRvanela samoqalaqo kodeqsis 1426-e muxliT da 

miiCnia, rom, marTalia, kanoni zustad – TveebiT gansazRvravs samkvidros miRebis 

vadas, ar adgens mamkvidreblis gardacvalebidan meramdene dRes, kviras an Tves 

SeuZlia memkvidres Tavisi samemkvidreo uflebebis realizacia. udavoa, rom aseTi 

dasaSvebia yovelTvis, magram konkretuli eqvsi Tvis farglebSi. aqedan gamomdinare, 

sasamarTlos SefasebiT, uflebis vadaSi ganuxorcieleblobisas  gadamwyveti unda 

iyos vadis gaSvebis mizezis sapatiooba samkvidros gaxsnidan pirveli eqvsi Tvis 

ganmavlobaSi, miuxedavad SemdgomSi ufro xangrZlivi vadagadacilebebisa.  
 saapelacio palatam gaiziara pirveli instanciis sasamarTlos daskvna, rom 

samkvidros miRebis eqvsTviani vadis gaSveba mosarCelis mier ganpirobebulia sapatio 

mizeziT. yovelive zemoaRniSnulidan gamomdinare, arsebobda sarCelis dakmayofilebis 

samarTlebrivi safuZveli. 

 saapelacio palata aseve ar eTanxmeba apelantis mosazrebas, rom davis pirveli 
instanciis sasamarTloSi ganxilvisas mas ar mieca misTvis saproceso kanonmdeblobiT 

miniWebuli uflebebis realizaciis SesaZlebloba. saqmeSi warmodegnili masalebiT, 

kerZod, pirveli instanciis sasamarTlos 2009 wlis 21 aprilis sxdomis oqmiT 

irkveva, rom mopasuxe n. m-Svilma sasamarTlos SekiTxvaze, surda Tu ara saqmis 

ganxilvis gadadeba saqmis masalebis gacnobis mizniT, ganmarta, rom miuxedavad 
mopasuxed am sxdomaze CarTvisa, igi kargad iyo garkveuli, misTvis axali da 

gaurkveveli araferi iyo, ris gamoc miuTiTa, rom ar surda saqmis ganxilvis 

gadadeba da moiTxovda mis ganxilvas arsebiTad imave sxdomaze. amave sxdomaze 

mosamarTlis mier saqmis moxsenebis, aseve mosarCelis mier axsna-ganmartebis 

Camoyalibebisas aRiniSna, rom samkvidros miRebis vadis gaSvebis sapatio garemoebas 
warmoadgenda miTiTebuli cnoba. mopasuxe mxares arc aRniSnulis Semdeg mouTxovia 

saqmis ganxilvis gadadeba, ar gamouTqvams cnobis namdvilobis an misi Sefasebis 

TvalsazrisiT pretenzia da ganmarta, rom aRniSnuli  sakiTxi  sasamarTlos unda 

gaerkvia, xolo TviTon ar eTanxmeboda sarCels, vinaidan misma mamam gaiRo 

mamkvidreblis dakrZalvis xarjebi, igi faqtobrivad flobda samkvidros da mamis 

gadacvalebis Semdeg darCenili valebi man gadaixada. 

 samoqalaqo saproceso kodeqsis me-4 muxlisa da 102-e muxlis pirveli 

nawilis Tanaxmad, saapelacio palatam ganmarta, rom mxarem aRniSnuli normiT 

dadgenili wesiT ver daadastura garemoebebi, razedac amyarebs Tavis moTxovnas 

gasaCivrebuli gadawyvetilebis Secvlisa da axali gadawyvetilebis miRebiT sarCelis 
dakmayofilebaze uaris Tqmis Sesaxeb, ris gamoc saapelacio saCivari ar unda 

dakmayofildes. 

saapelacio sasamarTlos ganCineba n. m-Svilma gaasaCivra sakasacio wesiT, 

moiTxova misi gauqmeba da saqmis warmoebis Sewyveta Semdegi safuZvlebiT: 

saapelacio sasamarTlos 2008 wlis 24 noembris ganCinebiT T. m-Svils uari 
eTqva siRnaRis raionuli sasamarTlos 2008 wlis 18 ivlisis ganCinebis im nawilSi 

gauqmebaze, romliTac T. m-Svilis moTxovna s. m-Svilis samkvidros miRebis vadis 

gagrZelebis Sesaxeb ar dakmayofilda. aRniSnuli ganCineba Sesulia kanonier ZalaSi. 

Sesabamisad, saapelacio sasamarTlom ar gamoiyena samoqalaqo saproceso kodeqsis 

272-e muxlis `b~ qvepunqti da ar Sewyvita mocemuli saqmis warmoeba. 
sasamarTlom arasworad ganmarta samoqalaqo kodeqsis 1426-e muxlis danawesi. 

n. m-Svili Tavisi mamis _ l. m-Svilis Semdeg warmoadgens s. m-Svilis erTaderT 

kanonier memkvidres, rac aRiarebulia da kanonier ZalaSia.  



dausabuTebelia saapelacio palatis msjeloba, rom samkvidros miRebis vada 

SeiZleba SeuzRudavad gagrZeldes, radgan kanoni iTvaliswinebs aRniSnuli vadis 

aRdgenis SesaZleblobas.  

 

 

  s a m o t i v a c i o    n a w i l i: 

 

 
sakasacio palatam ganixila saqmis masalebi, gaecno sakasacio saCivris 

safuZvlebs da Tvlis, rom sakasacio saCivari nawilobriv unda dakmayofildes Semdeg 

garemoebaTa gamo: 

saapelacio sasamarTlo uTiTebs, rom T. m-Svils s. m-Svilis samkvidro 

qonebaze memkvidreobis ufleba warmoeSva 1997 wlis 6 ivliss da igi amoiwura 1998 
wlis 6 ianvars. T. m-Svilma sasarCelo gancxadebiT samkvidros miRebis vadis 

gagrZelebis Taobaze sasamarTlos mimarTa 2007 wlis 5 ivliss. sasamarTlom 

daadgina, rom T. m-Svils samkvidro faqtobrivi flobiT ar miuRia da arc sanotaro 

organosaTvos miumarTavs gancxadebiT. pirveli instanciis sasamarTlom ssip ... 

kolejis mier 2007 wlis 22 ivniss gacemuli werilis  safuZvelze miiCnia, rom T. 
m-Svils avadmyofobis da amave mizeziT saqarTveloSi ar yofnis gamo obieqturad ar 

hqonda SesaZlebloba ganexorcielebina samemkvidreo uflebebi. aRniSnuli cnobaSi 

miTiTebuli iyo, rom T. m-Svili 1997 wlis 20 noembridan 1998 wlis 1-el 

noembramde imyofeboda akademiur SvebulebaSi sazRvargareT mkurnalobis gamo. 

aRniSnul garemoebas adasturebs saqarTvelis sazRvris policiis mier 2007 wlis 17 
maiss gacemuli cnobac, romlis Tanaxmadac 1997 wlis 17 noembers gadakveTili aqvs 

saqarTvelos sazRvari.  

orive instanciis sasamarTlom miiCnia, T. m-Svilma sapatio mizezis gamo ver 

SeZlo samkvidros miReba kanoniT dadgenil vadaSi, rac safuZvelia imisa, rom mas 

gaugrZeldes samkvidros miRebis vada. saapelacio sasamarTlos mosazrebiT, 

samkvidros miRebis uflebis vadaSi ganuxorcieleblobisas gadamwyveti unda iyos 

vadis gaSvebis sapatioba samkvidros gaxsnidan pirveli eqvsi Tvis ganmavlobSi, 

miuxedavad SemdgomSi ufro xangrZlivi vadagadacilebisa.  

sakasacio palata miiCnevs, rom saapelacio sasamarTlos aseTi saxis ganmarteba 

ar gamomdinareobs samarTlebrivi normebis ganmartebidan. 
samoqalaqo kodeqsis 1424-e muxlis Tanaxmad, samkvidro miRebul unda iqnes 

eqvsi Tvis ganmavlobaSi samkvidros gaxsnis dRidan. amave kodeqsis 1421-e muxlis me-2 

nawilis Tanaxmad, samkvidro miRebulad iTvleba sanotaro organoSi gancxadebis 

Setanis an qonebis faqtobrivad dauflebis SemTxvevaSi. saqmis masalebiT dadgenilia, 

rom mosarCeles miTiTebuli normebiT gaTvaliswinebuli arc erTi moqmedeba ar  
ganuxorcielebia. man mxolod memkvidreobis uflebis warmoSobidan me-10 wels 

mimarTa sasamarTlos samkvidros miRebis vadis gagrZelebis moTxovniT.  

samoqalaqo kodeqsis 1426-e muxlis pirveli nawilis Tanaxmad, samkvidros 

misaRebad dadgenili vada sasamarTlom SeiZleba gaagrZelos, Tu vadis gadacilebis 

mizezi sapatiod iqneba miCneuli. aRniSnuli normis Tanaxmad, sasamarTlos Sefasebis 
sagania vadis gadacilebis mizezis sapatiooba, rac gulisxmobs im vadis sapatiobis 

Sefasebas, riTac  gadacilebulia samkvidros miRebisaTvis kanoniT gaTvaliswinebuli 

vada. aRniSnuli mosazreba gamomdinareobs TviTon terminis ,,vadagadacilebis’’ 



ganmartebidan. miTiTebuli termini gulisxmobs ara raime vadaSi, aramed am vadis 

gasvlis Semdgom periodSic  arsebul mdgomareobas. anu es exeba ara mxolod 

samkvidros misaRebad dadgenil eqvs Tves, aramed im periodsac vidre mxarem mimara 

saTanado organoebs samkvidros miRebis moTxovniT. mocemul SemTxvevaSi mosarCelem 

nacvlad eqvsi Tvisa samkvidros miRebisaTvis kanoniT dadgenili RonisZiebebi 

gamoiyena TiTqmis 10 wlis Semdeg anu mosarCelem 9-10 wliT gadaacila samkvidros 

misaRebad kanonis gaTvaliswinebuli vadas. saapelacio sasamarTlom aRniSnuli 

garemoeba miiCnia sapatiod, rac ganapiroba am normis arasworma  ganmartebam, ramac 
araswori gadawyvetilebis miReba ganapiroba. Sesabamisad, arasworad ganisazRvra im 

dasadgen faqtobriv garemoebaTa wre, romlis Sesabamisadac SeiZleba miRebuli iqnes 

gadawyvetileba. 

zemoaRniSnulidan gamomdinare sakasacio palata miiCnevs, rom aRniSnuli norma 

arasworad iqna ganmartebuli sasamarTlos mier, sakasacio sasamarTlo miiCnevs, rom 
imis dasadgenad, gadaacila Tu ara sapatio mizeziT mxarem kanoniT dadgenil vadas, 

unda Sefasdes ara mxolod samkvidros misaRebad dadgenil droSi sanotaro 

organosTvis mimarTvis an qonebis dauflebis SeuZleblobis faqti, aramed im vadis 

sapatioobac, romliTac man gadaacila am moqmedebaTa ganxorcielebis vadas.  

sakasacio palata miiCnevs, rom sasamarTlos mier normis arasworma ganmartebam 
ganapiroba faqtobriv garemoebaTa dadgena arasruli saxiT, ris gamoc SeuZlebelia 

gadawyvetilebis miReba saqmis ganxilvis mocemul etapze. palata miiCnevs, rom 

saapelacio sasamarTlom unda daadginos   garemoebani, romelTa gamoc mxarem ver 

SesZlo samkvidros miReba mamkvidreblis gardacvalebidan sasamarTlosaTvis 

mimarTvamde. gamomdinare zemoaRniSnulidan saqme xelaxla unda iqnes ganxiluli 
saapelacio sasamarTlos mier.  

 

 

                    s a r e z o l u c i o    n a w i l i:  

 

sakasacio palatam ixelmZRvanela samoqalaqo saproceso kodeqsis 412-e muxliT 

da 

 

                 



d a a d g i n a: 

 

 

n. m-Svilis sakasacio saCivari nawilobriv dakmayofildes. 

gauqmdes Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa palatis 2010 

wlis 22 oqtombris ganCineba da saqme daubrundes imave sasamarTlos xelaxla 

gansaxilvelad. 

sakasacio palatis ganCineba sabolooa da ar gasaCivrdeba. 
 

 

 

     Tavmjdomare                           m. sulxaniSvili  

 
 

 

     mosamarTleebi:                         p. qaTamaZe 

 

 
 

                           T. Todria 

 


